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TEXTTEIL

- Ortliche Bauvorschriften nach LBO -

zum Geltungsbereich des Bebauungsplans
"Gewerbegebiet am Autobahnanschluss Rutesheim"

Rechtsgrundlagen der Bestimmungen und Vorschriften dieser Satzung sind:

e die Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)
e die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

mit den jeweils geltenden Anderungen.

Im Geltungsbereich der ,Satzung tber die 6rtlichen Bauvorschriften* werden in Ergdnzung der Eintra-
gungen im Lageplan folgende Vorschriften getroffen:

I.  Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

1 Gestaltungsvorschriften

1.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.1.1 Dachgestaltung
a) Dachform, Dachneigung (DF, DN)

Es sind geneigte Dachflachen jeder Form ohne Beschrankung der Dachneigung sowie
Flachdacher zulassig.

b) Dachdeckung
Als Dachdeckung ist nur blendfreies Material in gedeckten Farbténen zugelassen.
Unbehandelte / unbeschichtete Kupfer-, Zink- oder Bleieindeckungen der Dacher sind nicht
zugelassen. Diese Bestimmung gilt nicht fir untergeordnete Teile wie Dachrinnen usw..
Begriinte Dachflachen und die Errichtung von Solaranlagen sind zulassig.
Hinweis: Dachbegriinung siehe Pflanzgebot pfg 4

1.1.2 Fassadengestaltung

Verkleidung:

Die Verkleidung der AuRenflachen der Gebaude mit polierten und spiegelnden Materialien ist
nicht zugelassen.

Fenster und Verglasungen sowie Anlagen zur Gewinnung solarer Energie werden durch die
vorgenannte Vorschrift nicht berihrt.

1.1.3 Gestaltung der Stellplatze und Verkehrsflachen

Offene private PKW - Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.
Ausnahmen fur Behindertenstellplatze sind zugelassen.

Verkehrsflachen sind dicht zu befestigen und mit einem Gefélle zu den Einldufen zu versehen
sowie Uber die 6ffentliche Kanalisation zu entwéssern. Sie sind gegen durchlassige Parkplatz-
flachen und nicht befestigte Flachen abzugrenzen (z.B. mit Randsteinen). Die sonstigen Ver-
kehrsflachen kénnen nur dann mit einem Betonverbundsteinbelag erstellt werden, wenn der Un-
terbau in einer setzungsunempfindlichen Ausfiihrung erstellt wird und die Verbundsteine mit ei-
ner dichten Pressfuge verlegt werden. Soweit vorgesehen, sind Anlieferungsrampen fur LKW
wegen der Setzungsgefahr mit einem dichten Fahrbahnbelag in einer Beton- oder Bitumenaus-
fuhrung zu erstellen.

1.2 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen dirfen nur unterhalb der ausgefiihrten Dachoberkanten angebracht bzw. erstellt
werden.

Werbeanlagen als Werbepylone mit einer Hohe von max. 12 m tiber dem Gelande sind zuge-
lassen.
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Abstrahlungen von Werbeanlagen auf den StraRenverkehr sind nicht zuléssig.

Ausnahmsweise kann die Baurechtshehérde Werbeanlagen oberhalb der Dachoberkanten mit
einer maximalen Hohe von 2,0 m (einschlie3lich Aufbau und Konstruktion) und einer maximalen
Breite bis 5,0 m bei einer Ansichtsflache von max. 1,5 m x 5,0 m zulassen.

Innerhalb der Grundstiicksflachen entlang der Autobahn A 8 sind in einem Streifen von 40 m
Abstand vom &ufReren Rand der befestigten Fahrbahn keine Anlagen der AuRenwerbung zulas-
sig, die von der Autobahn aus sichtbar sind (auf § 9 Abs. 6 des Bundesfernstral3engesetzes
FStrG wird hingewiesen).

1.3 Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)
Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen:
Tote Einfriedigungen als Mauern und Bretterzaune sind nicht zugelassen.
(Stutzmauern sind von dieser Vorschrift nicht berihrt).
Zugelassen sind lebende Einfriedigungen durch Hecken sowie Maschendraht- oder Metallprofil-
zaune mit Stltzen aus Metallpfosten bis zu einer max. Héhe von 2,0 m.
Im Baugebietsteil GE 7 sind Einfriedigungen an der Ost- und Sidseite des Grundstiicks (ent-
spricht der StraRenfront bzw. dem Bereich ohne Ein- und Ausfahrt) um mindestens 0,5 m von
der Grundstiicksgrenze zurtickzusetzen.

1.4  Freileitungen (8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen.
Bestehende Freileitungen besitzen Bestandsschutz.

2 Okologische Vorschriften (8 74 Abs. 3 LBO)
Bodenaushub, Hohenlage der Baugrundstiicke (§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)
Zur Vermeidung von uberschussigem Bodenaushub darf die Gelandeoberflache der Bau-
grundstucke fur die Verwendung des Aushubmaterials bis zu einer Héhe von 1,0 m gegenuber
dem natirlichen Gelande aufgefillt werden. Ausnahmsweise kdnnen héhere Aufschittungen
zugelassen werden, wenn sie zur Herstellung eines Betriebshofes sowie von Lager- und Ab-
stellflachen usw. dienen.
Das aufgeschittete kunftige Gelande ist an die Hohenlage der Nachbargrundstucke und die
Verkehrsflachen mit Boschungen anzugleichen.

ll.  Hinweise

1 Ordnungswidrigkeiten
VerstoRe gegen die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeit nach
§ 75 LBO behandelt. Insbesondere wird auf § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO verwiesen.

2 Dachflachenwasser
Die Nutzung und das Auffangen bzw. Sammeln des Dachflachenwassers in Zisternen ist er-
winscht und wird zur Entlastung der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen des Trennsystems
empfohlen.
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