Richtlinien
fiir Stadtebauliche Vertrage

1. Die Gemeinde erhebt als Ausgleich fir den teilweisen Vorteil des
Grundstlckseigentiimers durch die Zulassung eines nachfolgend naher bezeichneten
Wohnbauvorhabens eine Geldleistung.

2. Die Geldleistung wird entsprechend dem Umlegungsvorteil und Zuteilung eines
Grundstucks in einer amtlichen Baulandumlegung durch die weitere bauliche Nutzung
auf dem Grundstuck in einem Stadtebaulichen Vertrag vereinbart.

3. Die Gemeinde Rutesheim schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Genehmigung auf folgenden Grundsticken oder Grundstiicksteilflachen, die durch
bereits vorhandene 6ffentliche ErschlieBungsanlagen ohne gréReren Aufwand
erschlossen werden kénnen und fir die die Gemeinde eine bauplanungsrechtliche
Anderung nach Abschluss eines Stadtebaulichen Vertrag mit dem
Grundstlckseigentimer fur maglich erachtet:

3.1.lm Innenbereich von Wohngebieten, fiir die ein Bebauungsplan keine Bebauung
zulasst, insbesondere auf Bauverbotsflachen.

3.2.Im AulRenbereich, direkt angrenzend an ein vorhandenes Wohngebiet.

4. Eine weitere bauliche Nutzung im Sinne dieser Richtlinien ist ein Bauvorhaben in
offener Bauweise (Einzelhaus, Geschosswohnungsbau) oder ein Bauvorhaben in
einer Baugruppe (Doppelhaus, Reihenhaus).

5. Die Geldleistung (Flachenbeitrag in Geld) berechnet sich aus dem um die 6ffentlichen
ErschlieRungskosten verminderten Verkehrswert des Baugrundstucks
(Zuteilungswert), multipliziert mit dem prozentualen Anteil entsprechend dem Vorteil
durch die weitere bauliche Nutzung (Umlegungsvorteil).

5.1.Malidgebend ist die Grundsticksflache des flr das Bauvorhaben erforderlichen
Grundsticks (Baugrundstuck), und zwar

5.1.1 bei Grundsticken, die nach Teilung eines friheren Baugrundstiicks
entstehen, das neue grundbuchrechtliche Grundstiick, und

5.1.2 bei Grundsticken ohne Teilung, die nach dem Bauplanungs- und
Bauordnungsrecht erforderliche Grundstucksteilflache.

5.2.Der prozentuale Anteil (Umlegungsvorteil) ist abhangig vom Vorteil, den das
Grundstick durch die Zulassigkeit eines weiteren Bauvorhabens erhalt. Im
Vorteilsausgleich wird der Planungs- und Realisierungsvorteil (Bebauungsplan,
Baugenehmigung) mit 10%, der Gestaltungsvorteil (Grundstlickszuschnitt,
Bodenordnung) mit weiteren 10% und der ErschlieBungsvorteil (Anschluss an
Verkehrs- u. Versorgungsnetz) mit weiteren 10% berechnet. Der prozentuale
Anteil betragt danach

5.2.1 fur die Grundstiicke nach Ziff. 3.1 pauschal 10%,
5.2.2 fur die Grundstiicke nach Ziff. 3.2 pauschal 30%.

5.3.Der Berechnung des Zuteilungswerts wird der Wert nach der aktuellen
Bodenrichtwertkarte (Verkehrswert inklusive Erschliefung) zugrunde gelegt. Bei
Grundstlicken im AuRenbereich gilt der Wert fir das angrenzende Baugebiet. Die
offentlichen ErschlieBungskosten werden pauschal in Hohe der vergleichbaren
Gesamterschliefungskosten eines Grundstlicks in einem neuen Wohngebiet mit
privater ErschlieBung durch einen ErschlieBungstrager von dem Verkehrswert
abgesetzt. Bei héheren offentlichen ErschlieBungskosten des
Grundstlckseigentiimers wird der héhere Wert angesetzt.

6. Der Abschluss des Stadtebaulichen Vertrages ist Voraussetzung fur die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Bebauung des neuen Baugrundsticks
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durch die Aufstellung eines Bebauungsplans, Anderung des Bebauungsplans oder
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans.

7. Voraussetzung fur den Abschluss eines Stadtebaulichen Vertrages ist die Beratung
des Bauvorhabens im Technischen Ausschuss.

8. Diese Richtlinien gelten nicht:

8.1.Fir Baugrundsticke in neuen Baugebieten, die nur mit der Herstellung
zusatzlicher offentlicher ErschlieBungsanlagen fur mehrere Grundstiicke
erschlossen werden konnen. Dies sind insbesondere die im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen neuen Wohnbauflachen.

8.2.Fur VergroRerungen des Wohnraums bestehender Wohngebaude (Wintergarten,
Anbauten) und der Herstellung von Nebenanlagen im Sinne des
Bauordnungsrechts (Garagen, Stellplatze, Abstellrdume).

8.3.Fur Baugrundstiicke, fur die nachweislich bei der ErsterschlieBung des Baugebiets
vom Grundstlickseigentimer oder Voreigentimer ein hoherer unentgeltlicher
Flachenbeitrag als 30% an die Gemeinde geleistet wurde.

8.4.Fur die Berechnung der ErschlieBungsbeitrage und Kostenersatze nach den
Satzungen der Gemeinde. Sofern nach den Gemeindesatzungen weitere Beitrage
erhoben werden kénnen, wird der Kostenersatz und die Beitragspflicht zusatzlich
im Stadtebaulichen Vertrag geregelt.

9. Die Geldleistung ist grundsatzlich vor Erteilung der Baugenehmigung und spatestens 3
Monate nach Abschluss des Stadtebaulichen Vertrags zur Zahlung fallig. In
besonderen Fallen kann eine spatere Zahlungsfalligkeit vereinbart werden.

10. In besonderen Einzelfallen kann der Gemeinderat abweichend von den vorstehenden
Richtlinien besondere Festlegungen treffen.

11. Diese Richtlinien treten am Tag nach der Veroéffentlichung in Kraft.
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